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Najomna zmluva
podla § 663 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov

(d’alej aj len Zmluva)

uzatvorena medzi stranami:

Prenajimatel’: Obec Stranske, 013 13 Stranske 168
Zastupena starostom obce Jaroslav Mita$§
ICO :00648884
Bankové spojenie : Prima banka a.s.
IBAN : SK87 5600 0000 0055 2612 8001
(d’alej len ,,prenajimatel”)

Najomca: Stredoslovenska energetika Hglding, a.s.
Pri Raj¢ianke 8591/4B, 010 47 Zilina
ICO: 36 403 008
IBAN : SK87 0200 0000 0040 2318 4058
zastipena:
Mgr. Petr Sekanina, predseda predstavenstva
JUDr. Mgr. Lenka Hmirova, RSc., podpredsedni¢ka predstavenstva
zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Zilina, oddiel Sa
10328/L
(d’alej len ,,ndjomcea’)
I. Uvodné ustanovenia

1.1 Prenajimatel’ je vlastnikom pozemku E-KN 397/1, ostatna plocha, zapisan¢ho na LV ¢. 1429 pre
obec a k.0. Stranske (dalej aj len Pozemok), vratane jeho Casti evidovanej v KN pod p.¢. C-KN &.
1994/6 s vymerou 35m?, ktora nie je evidovana na liste vlastnictva.

1.2 Najomca je vlastnikom stavby so s. €. 35, druh stavby: Budova pre 3port a na rekreaén¢ Gcely,
evidovand na LV & 549 pre k. 0. Stranske, obec: Stranske, okres: Zilina (d’alej aj len ako
,.Rekreacna chata®).

1.3 Cast Rekreatnej chaty stoji na Pozemku, konkrétne na jeho ¢asti evidovanej v KN pod p.&. CKN
&. 1994/6 s vymerou 35m?, ktora nie je zapisana na liste vlastnictva.

1.4 Cast’ pristavby Rekrea¢nej chaty stoji na asti Pozemku a to v rozsahu vymedzenom ako C-KN
1995/36 s vymerou 42 m? na zaklade geometrického planu &. 47864729-12/2025 zo dita 14.04.2025
vyhotovenym: GEOMER Zilina, geodeticka a realitna kancelaria, Hollého 401/64, 010 01 Zilina,
1CO: 47864729, overeny Okresnym uradom Zilina, katastralnym odborom zo diia 25.04.2025 pod
¢islom: G1-74212025 (d’alej len GP).

1.5 Najomca ma zdujem o vysporiadanie a zadefinovanie uzivacich prav k pozemkom pod Rekrea¢nou
chatou a jej pristavbou.

1.6 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze ku dilu uzavretia tejto zmluvy neexistuju Ziadne pravne ani faktické
vady predmetu ndjmu, ktoré by mohli byt’ prekdzkou platnosti a i¢innosti tejto zmluvy a uist'uje
najomcu, Ze predmet ndgjmu nie je zatazeny pravami tretich os6b, Ziadnymi reStituénymi narokmi,
vyvlastiiovacimi konaniami ani sidnymi konaniami, ktor¢ by mali vplyv na plnenie tejto zmluvy.
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Sudasne vyhlasuje, ¥¢ je vyhradnym a jedinym vlastnikom predmetu najmu a ma potrebné
dispoziéné préava, na zéklade ktorych modze pozemky uvedené v ¢l. 2 bode 2. I prenajat’.

II. Predmet zmluvy a tcel najmu

2.1 Prenajimatel’ touto zmluvou prenechiva Najomcovi na uZivanie privnym titulom ndjmu
nasledovné &asti pozemku E-KN parc. &. 397/1, ostatna plocha, zapisané¢ho na LV €. 1429 pre obec
a k.u. Stranske:

a) C-KN &. 1994/6 pod Rekrea¢nou chatou s vymerou 35m’, nezapisany na liste vlastnictva,
b) C-KN & 1995/36 pod pristavbou Rekreaénej chaty s vymerou 42 m? na zaklade GP.
Celkova plocha prenajatych pozemkov predstavuje 77 m2.

2.2 Prenajimatel’ sthlasi s vyuzivanim predmetu najmu podl'a u¢elu, ktory je uvedeny v bode 2.3 tejto
zmluvy ako pripad néjmu hodny osobitného zretel'a podl'a zésad hospodarenia s majetkom obce a
Zakona o majetku obci €. 138/1991 Zb.

2.3 Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania predmet nijmu uvedeny v ¢l. 2 bod 2.1 tohto
glanku Zmluvy na t&el zapisu stavby (pristavby Rekreacnej chaty) do katastra nchnutel'nosti.

2.4 Prenajimatel’ stihlasi aby Najomca pristupoval k predmetu najmu z Pozemku a pri uZivani predmetu
najmu umoZnil pristup k predmetu najmu osobam, ktoré buda vyuzivat' alebo zabezpedovat' udrzbu
a zasobovanie Rekreadnej chaty.

I11. Doba najmu

31 Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur&itd, od 01.01.2026 do 31.12. 2034, s pravom prednostného
predlZenia zmluvy pre ndjomcu.

3.2 Tato zmluvu je moZné ukongit' pred uplynutim doby, na ktorl je uzatvorend nasledujicimi
spbdsobmi:

a) dohodou zmluvnych stran
b) vypovedou
¢) zénikom prenajimatel’a alebo zanikom ndjomcu.

3.3 Vypovedat' zmluvu je opravneny prenajimatel’ v pripade:

a) ak najomca prenechd predmet njmu do uZivania tretim osobim v rozpore s touto Zmluvou
a/alebo bez sthlasu prenajimatel’a,

b) ak najomca vyuZije predmet nijmu na iny ako dohodnuty ugel, alebo

¢) ak porusi svoje povinnosti vyplyvajuce z ¢l. 4 a 6.

Zmluvny vzt'ah zanika nasledujicim ditom po dni doruéenia vypovede druhej zmluvnej strane, deni

odopretia prevzatia pisomnosti najomcom, alebo ditom, ked' dorucovatel vrati  zésielku

odosielatelovi ako zasielku, ktor( sa nepodarilo dorugit’

3.4 Vypovedat' zmluvu je opravneny najomca kedykol'vek pocas trvania najmu. Vypovedna doba je tri
mesiace a za¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorudena prenajimatelom. Za defi dorudenia sa povazuje aj defi odopretia prevzatia pisomnosti
prenajimatel'om alebo diiom, ked’ doru¢ovatel vrati zasielku odosielatel'ovi ako zasielku, ktort sa
nepodarilo dorudit’.

IV. Nijomné a platobné podmienky

4.1 Néajomea sa v zmysle tejto zmluvy zavézuje platit’ prenajimatelovi za predmet najmu nijomné vo
vyike 1,50,- eur/ m?/rok, ¢o predstavuje sumu vo vyske : 115,50- Eur/rok.
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4.2 Prenajimatel’ je opravneny jednostranne navysit ngjomné o sumu zodpovedajicu inflacii v jej
percentudlnej vyske, vyhlasencj Statistickym tradom SR za predchddzajuci kalendamy rok,
medziro&ne viak najviac o 3 %. Pri zvyseni sa za zéklad pre zvySenie ndgjomného povazuje najomné
za predchadzajici kalendarny rok; zvysené njomné sa zaokrahluje na cel¢ eura smerom na hor.
Zvysenie nsjomného podl'a tohto bodu je Prenajimatel’ opravneny vykonat’ najskor 01.01.2027.

4.3 Najomné za kalendéarny rok je splatné v lehote do 31.3. prislusncho kalendarneho roka na zaklade
faktary vystavenej prenajimatel'om.

4.4 V pripade skonenia najmu v pricbehu kalendarneho roka je prenajimatel povinny vratit’ pomernt
Zast’ uhradeného najomného (za dobu od skon&enia Zmluvy do skon¢enia prislu§ného kalendarneho
roka) v lehote 30 dni odo diia skon¢enia najmu.

4.5 V pripade ome$kania ndjomcu so zaplatenim ndjomného mé prenajimatel’ pravo na urok z
omegkania vo vyike 0,05% z dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania.

V. Préva a povinnosti prenajimatela

5.1 Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet nidjmu v stave sposobilom na uzivanie podla
dohodnutého t¢elu nijmu, umoZnit ndjomecovi pristup k predmetu nijmu a umoznit’ nerusenc
uZivanie predmetu néjmu pocas celej doby ndjmu.

5.2 Prenajimatel je opravneny vykonévat' kontrolu uzivania predmetu ndjmu a pozadovat’ od najomcu
vysvetlenia tykajuce sa uZivania predmetu najmu.

5.3 V pripade, ak dojde k zmene osoby vlastnika predmetu najmu alebo jeho &asti, alebo k zmene
velkosti alebo hranic pozemkov tvoriacich predmet ndjmu, je prenajimatel povinny tato
skutognost’ bezodkladne oznamit’ najomcovi, najneskdr viak do 30 dni od uskutotnenia zmeny.

5.4 Prenajimatel’ je povinny oznamit ndjomcovi vietky zmeny tykajice sa predmetu najmu,
predovietkym Udaje a informécie o vietkych jemu znamych obmedzeniach zatazujticich predmet
najmu, napr. o veenych bremendch zriadenych k predmetu néjmu.

VL. Priva a povinnosti najomcu

6.1 Najomca méa pravo na pokojné a neruSené uZivanie predmetu najmu podl'a podmienok a na
dohodnuty el podPa tejto zmluvy. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu 24 hodin denne
podas celej doby najmu.

6.2 Najomca je povinny riadne a v&as platit’ ngjomné v silade s platobnymi podmienkami.

6.3 Najomca je povinny dodrziavat vietky normy upravujuce ochranu Zzivotného prostredia,
protipoziarne predpisy, obmedzenia vyplyvajuce z banskych predpisov v sitilade s banskou
ginnost'ou vykonavanou prenajimatel'om a ostatné prisludné pravne predpisy.

6.4 Najomca sa zavizuje nahradit’ prenajimatel’ovi $kodu, ktora vznikne na predmete najmu v dosledku
toho, Ze ndjomea porusi alebo nebude plnit’ povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy alebo platnych
pravnych predpisov.

6.5 N4jomca je povinny bez zbytogného odkladu oznamit a dodatoéne aj pisomne nahlasit
prenajimatelovi nevyhnutnost’ vykonania zasahov do predmetu najmu v pripade ohrozenia majetku
prenajimatel’a alebo ohrozenia Zivotneho prostredia, resp. pri odvracani rizika vzniku Skody.

6.6 Najomca je povinny umoZnit’ prenajimatelovi vykonanie kontroly predmetu najmu.

6.7 Najomca nic je opravneny prenechat’ predmet najmu do podn&jmu. V pripade prevodu vlastnickeho
prava k Rekreadnej chate je Prenajimatel’ opravneny previest prava ztejto Zmluvy na
nadobudatel’a Rekreacnej chaty.
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VII. Zavereéné ustanovenia

7.1 Strany sa dohodli, Ze si navzajom poskytnt vietku potrebni sifinnost potrebni pre riadne plnenie
povinnosti a uplatitovani prav vypljyvajicich z tejto zmluvy.

7.2 Této Zmluva nadobiida platnost’ ditom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a G&innost

ditom 01.01.2026 za predpokladu jej predchadzajiiceho zverejnenia v Centralnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky v stlade s § 47a zikona &. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov, a ktorymi sa menia a dopliiajti niektoré zdkony. Zmluvu je
povinny zverejnit’ Prenajimatel’ najneskor 31.12.2025.
V pripade, ak nebude Zmluva zverejnend najneskér 31.12.2025, nadobudne G&innost' defl
nasledujtici po dni zverejnenia v Centrélnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej
republiky vsulade s § 47a zékona & 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik v zneni neskorSich
predpisov, a ktorymi sa menia a doplitaji niektoré zékony.

7.3 Menit’ a dopliiat’ tito zmluvu je mozné len formou pisomnych dodatkov, podpisanych oboma
zmluvnymi stranami, :

7.4 Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie s celkom alebo sasti platné a/alebo uginné alebo neskor
stratia platnost’ a/alebo Gginnost, nie je tym dotknuta platnost’ a/alebo wginnost ostatnych
ustanoveni. Namiesto neplatnych a/alebo net&innych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouZije
pravna tprava, ktord pokial’ je to pravne mozné, sa najviac priblizuje zmyslu tejto zmluvy, pokial
pri uzatvéarani tejto zmluvy brali zmluvné strany tato otazku do uvahy.

7.5 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si text tejto zmluvy riadne a dokladne preditali, jeho obsahu
porozumeli, Ze tento vyjadruje ich slobodnt a vaZnu vo P'u bez akychkol'vek omylov, Ze tito zmluvu
neuzatvéaraju v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi,
resp. podpismi 0sdb opravnenych v mene zmluvnych stran konat’.

Obec Stranske, prenajimatel’ Stredoslovenska energetika Holding, a.s.,
g
Nijomca
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Jaroslav Mitag, starosta obce Mgr. Petr Sekanina
predseda predstavenstv
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.............................................

JUDr. Mgr. Lenka Hmirové, RSe.
podpredsedni¢ka predstavenstva




