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A. ZAKLADNE UDAJE

Al uvoD
A.1.1 UDAJE O OBSTARAVATE LOVI A SPRACOVATE LOVI

Prace na Zmene a doplnku ¢€.2 Gzemného planu obce Stranske (dalej len ,ZaD ¢€.2 UPN-O Stranske,
ZaD ¢€.2 UPN-O") su vypracované v zmysle zmluvy o dielo UPN-O STRANSKE / AAPN ¢. 01/2022,
21.06.2022 medzi:

objednavate fom : obec Stranske
Obecny Urad Stranske
Statutarny zastupca : Jaroslav Mita$, starosta obce
a
zhotovite 'om: Ing. arch. Peter NEZVAL, autorizovany architekt

M. Sinského 7, 010 07 Zilina

A.12 RIESITELSKY KOLEKTIV

RieSitel'sky kolektiv :

Hlavny rieSitel ved(ci projektant: Ing. arch. Peter NEZVAL

Urbanizmus zodpovedny projektant: Ing. arch. Peter NEZVAL
spolupréaca: Anna VALACHOVA

PP, LPF zodpovedny projektant: Ing. arch. Peter NEZVAL
spolupraca: Anna VALACHOVA

Digitalne spracovanie Anna VALACHOVA

Zéastupca obstaravate rla: Ing. arch. Jan BURIAN

Osoba opravnena na obstaravanie
UPP a UPD, reg. €. 229

A.1.3 OBSAH UPN-O

ZaD &.2 UPN-O Stranske je spracovana v &leneni na textovi a grafick( &ast.

Textova ast — SPRIEVODNA SPRAVA (dalej len ,SS*) obsahuje:

A.  ZAKLADNE UDAJE,

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU, vratane (samostatné kap itoly v SS):
- Vyhodnotenie budiceho mozného pouzitia PP nasta  vebné a iné zamery,
- Néavrh regulativov tzemného rozvoja, navrh zavdzn ych €asti,

C. DOPLNUJUCE UDAJE,

D. DOKLADOVA CAST.
Schéma zavaznych Casti je su€astou SS, zaradena za text zavaznej Casti.

V ZaD &.2 UPN-O Stranske je rieSena lokalita s navrhovanym funkénym vyuZitim, ktora je spojena
s vymedzenou rozvojovou plochou. Oznacenie lokality je kompaktibilné s vyznacenim v grafickej ¢asti
(na priesvitke).
Textova Gast dokumentuje v smernej a zavéznej &asti zmeny a doplnky textu plathého UPN-O
Stranske. V pripade, Ze sa text platného UPN—-O Stranske rieSenim ZaD ¢&.2 UPN-O Stranske nemeni
je v prislusSnej kapitole uvedené:
Text ostava UPN-O ostava bez zmien a doplneni.
Pokial sa text platného UPN-O Stranske rieSenim ZaD &.2 UPN-O Stranske meni resp. dopifia je
v prislusnej kapitole uvedené:
Text UPN-O sa dop/fia (meni) nasledovne.
V navrhu smernej Casti a zavéaznej casti ZaD &.2 UPN-O Stranske st uvedené zmeny a doplnenia
v texte platného UPN-O rie$ené nasledovnym spdsobom:
= text, alebo jeho Cast, ktory bol schvaleny a prevzaty ostava v platnosti je napisany kolmym
pismom,
= text, alebo jeho &ast, ktory sa rusi vramci ZaD &2 UPN-O Stranske platného UPN-O je

napisany kelmym-pismom-ajeprediarknuty,
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= text, alebo jeho &ast, ktory sa dopifia v ramci ZaD &.2 UPN-O Stranske platného UPN-O je
napisany hrubym a Sikmym pismom.

S platnostou pre cell textovi &ast UPN-O sa meni oznaéenie nasledovného terminu:

1BV —individualna-bytova-wystavba sa meni na RD — vystavba rodinnych domov.

Graficka ¢ast obsahuje:
v.€¢.1 Vykres SirSich vz tahov—-M 1 : 50 000
v.¢.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funk éného vyuzivania Gzemia
s vyzna €éenou zavaznou ¢astou rieSeniaa VPSv M 1: 10 000
v.€.3  Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia v M1:10000
v.€.4 Vykres rieSenia verejného technického vybaveni av M 1:10 000
v.€.5 Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerovai  nych zamerov na PP - M 1: 10 000
v.€.6  Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny - M 1 : 10 000
Vykresy a SZC su spracované vo forme priesvitiek s vyznaenim vymedzeného Uzemia rieSenej
Gzemi lokality ZaD &.2 UPN-O Stranske na podklade vykresov plathného UPN-O Stranske. Mierky su
uvedené v zozname vykresov.

Spracovanie ZaD &.2 UPN-O Stranske pozostava z dvoch etap:
»= NAvrh ZaD &.2 UPN-O Stranske. )
= Vysledny Navrh ZaD ¢.2 UPN-O Stranske (Dopracovany Navrh ZaD ¢€.2 UPN-O Stranske),

A.2 DOVOD A CIEL OBSTARANIA ZaD é.2 UPN-O STRANSKE

Obec Stranske eviduje zZiadost fyzickej osoby (p. Jan Hodas) na plochu v m.¢. Stranske - Jadrovej
Casti obce na vyuzitie pre vystavbu rodinnych domov na pozemkoch v jej vlastnictve. To si vyziada
obstaranie Zmeny a dopinku platného UPN-O. Uvedené pozemky zasahuju do navrhovanej plochy
Sportu atelovychovnych zariadeni atiez do plochy s polnohospodarskou pédou v kontakte
s navrhovanym zastavanym Uzemim obce.

Obecné zastupitelstvo posudilo a schvélilo obstaranie prac na vypracovanie Zmeny a doplnku ¢.2
UPN-O uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 65/2021 diia 24.09.2021. Uznesenim bolo dany sthlas
na zapracovanie Zmeny na casti navrhovanej rozvojovej plochy pre Sport na plochu pre byvanie
v rodinnych domoch a Doplnenie kontaktnej novej plochy pre umiestnenie rodinnych domov v ucelenej
lokalite.

V obci sa medzi¢asom vybudovalo multifunkéné ihrisko pri ZS, ktoré vytvara spolu s Sportovym
aredlom v m.¢. Borie dostato€né podmienky pre Sportové plochy a umiestnenie telovychovnych
zariadeni. Pre pripadny dalSi rozvoj Sportu eSte zostanu vytvorené podmienky aj na ¢asti rozvojovej
plochy v aredli ozn. 17 — Sportovy areél Stranske v m.¢. Stranske - jadrovej ¢asti obce.

I?(“)vod a cie I, ktorym je navrhovana zmena a doplnok do UPN-O spr acovana v Navrhu ZaD é&.2
UPN-O Stranske je nasledovny:

V suvislosti s lokalitou ozn. ,Rodinné domy — jadro va €ast’ obce"

Dévod: Akceptovana Ziadost fyzickej osbby (p. Hodas) asuhlas Obecného zastupitelstva
v Stranskom na zapracovanie Zmeny €asti navrhovanej plochy pre Sport a zariadenia telovychovy
v lokalite ozn. 17 — Sportovy areal Stranske pre byvanie v rodinnych domoch a Doplnku nadvazujicej
novej rozvojovej plochy pre byvanie v rodinnych domoch na &asti plochy polnohospodarska krajina
v kontakte s navrhovanym zastavanym UGzemim Jadrovej &asti obce do platného UPN-O pre
umiestnenie ucelenej plochy na byvanie v rodinnych domoch na pozemkoch vo vlastnictve Ziadatela.

Ciel: Po posudeni vhodnosti vyznadit a vytvorit podmienky pre Zmenu ¢asti navrhovanej rozvojovej
plochy S1 pre Sport a telovychovné zariadenia a Doplnenie navézujicej novej rozvojovej plochy na
Casti plochy P1 pofnohospodarska krajina na ucelent funkénu plochu spadajicu do obytnych poch B1
— obytné plochy z rodinnych domov ozn. v ZaD ¢&.2 lokalita ,Rodinné domy — jadrova Cast obce*

A3 HODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE

Urbanisticky rozvoj obce Stranske je regulovany podla Uzemnoplanovacej dokumentacie, ktorou je
UPN-O Stranske v platnom zneni. UPN-O bol spracovany v roku 2017, VZN o platnosti zavaznej &asti
bola vyhlasena uzn. OZ v Stranskom ¢&. 51/2017 diia 30.10.2017. ZaD &1 UPN-O Stranske bol
schvaleny uzn. OZ v Stranskom prijatim VZN o platnosti zavaznej ¢asti ¢. uzn. 34/2021 dna
26.05.2021.
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Platny UPN-O riesi regulaciu existujicich a novych rozvojovych pléch, hlavne pre byvanie vo forme
byvania vrodinnych domoch (dalej len ,RD"), absentujicu obciansku vybavenost (dalej len
,OV"), polnohospodarskej vyroby, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb a rekreacie vo volnom i viazanom
cestovnom ruchu (dalej len ,CR"). Tiez komplexne rieSil ploSno - priestorové predpoklady rozvoja
obce, ktoré zahffiali pdvodné investiéné zamery evidované obstaravatelom. V UPN-O boli primerane
navrhované nové plochy byvania, obc&ianskej vybavenosti, vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb, polnohospodarskej vyroby a rekreacie. Plochy Sportu a telovychovnych zariadeni navrhované
v platnom UPN-O vytvaraji nadStardantné podmienky rozvoja tejto funkcie. Z uvedeného
vyplyva moznost prehodnotenia ich rozsahu, ¢o je determinované aj vybudovanim multifunkéného
ihriska pri ZS v Jadrovej ¢asti obce. Podmienkou je zachovanie hlavného Sportového arealu obce
s futbalovym ihriskom v m.¢€. Brezie.

V su¢asnosti obec Stranske zaznamendava najvacsi zaujem o investiény rozvoj v oblasti pre byvanie
na vymedzenych regulovanych plochach v platnom UPN-O. Obec Stranske ako organ tzemného
planovania, ktory obstaral UPN-O, podia §30 ods.1 stavebného zakona v platnom zneni sustavne
sleduje ¢i sa nezmenili Gzemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady, na zaklade ktorych
sa aktualizuje navrhnutéa koncepcia urbanistickej organizacie izemia obce. Aktualne sa obec rozhodla
zabezpedit spracovanie a nasledné prerokovanie Zmeny a doplnku &.2 UPN-O, ktoré posudila ako
vhodné pre zapracovanie do UPN-O, pre zabezpe&enie trvalo udrzatelného rozvoja progresivne sa
rozvijajicej obce v oblasti byvania. Zmena a doplnok &.2 UPN-O Stranske riedi nova plochu pre
byvanie v rodinnych domoch v ramci lokality ktord sa stane sucastou funkénej plochy B1 — byvanie
v rodinnych domoch m.¢. Stranske - jadrovej ¢asti obce.

A4 UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM

Navrh ZaD &.2 UPN-O Stranske je vypracovany v sulade so spracovanym Zadanim pre UPN-O
Stranske, schvalenym v obecnom zastupitelstve Stranske (€.uzn.83/2016 zo dna 21.11.2016).

A5 SUPIS POUZITYCH UZEMNOPLANOVACICH DOKLADOV A IN YCH PODKLADOV
SO ZHODNOTENIM ICH VYUZITIA PRI RIESENI

V suvislosti so spracovanim ZaD &.2 UPN-O Stranske sa do platného UPN-O dopifa nasledovny
Uzemnoplanovaci doklad.

A5.1 DOKLADY
A.5.1.1 Schvélena UPD, vz tahujica sa k rieSenému Gzemiu

= ZaD 6.1 UPN-O Stranske schvaleny uzn. OZ v Stranskom prijatim VZN o platnosti zavaznej
¢asti ¢. uzn. 34/2021 dfia 26.05.2021.
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B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU
B.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

B.1.1 ZAKLADNE UDAJE CHARAKTERIZUJUCE UZEMIE OBCE

Text UPN-O sa dopliia v prislusnej podkapitole nasledovne.

B.1.1.2 Priestorové ¢lenenie rieSeného Uzemia

RieSena lokalita v ZaD .2 UPN-O Stranske sa stane su éastou:
A Zastavané obytné Gzemia a pri Fahlé rozvojové plochy
- v1 m.¢. Stranske lokalita ozn. ,Rodinné domy — jadrova Cast’ obce".

V ZaD é.2 UPN-O Stranske je rieSena lokalita s navrhovanym funk énym vyuzitim, ktora je
spojena s vymedzenou rozvojovou plochou.

Ide o:
V 1. m.¢. Strdnske (jadrovad ¢&ast)

Lokalita ozn. ,Rodinné domy —jadrova  €ast’obce" , zmena a doplnok plochy s navrhom
funk éného vyuzitia ozn. v UPN-O pre B1 — Obytné plochy R D.

B.1.2 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA V UPN-O
Text UPN-O sa dopiria nasledovne.

RieSené Uzemie vZaD &2 UPN-O Stranske je vymedzené jednou lokalitou, ¢o je
dokumentované vo vykr. €.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania funk ¢éného
vyuZivania Uzemia s vyzna ¢éenou zavaznou ¢Eastou a VPS, ktora sa stane navrhovanym
rieSenim su éastou funk énej ahomogénnej jednotky v platnom UPN-O m. ¢& Stranske,
definovanej prefunk ¢éné vyuzivanie B1 - byvanie v rodinnych domoch. Ide o nasledovn lokalitu
ozn:

= |okalita ZaD ¢€.2 ,Rodinné domy — jadrova ¢ast obce"

B.1.3 PRIRODNE PODMIENKY, VYBRANE PRIRODNE FAKTORY RIESENEHO UZEMIA

Text UPN-O ostava bez zmien a doplneni.

B.2 VAZBY VYPLYVAJUCE ZRIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
REGIONU

B.2.1 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI UZEMNEHO PLANU VUC
ZILINSKEHO KRAJA

Text UPN-O ostava bez zmien a doplneni. Posledné Zmeny a Doplnky ¢.5 UPN-VUC ZK boli
zapracované do UPN-O v roku 2021 (v ZaD ¢.1 UPN-O).

B.3 ZAKLADNE = DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A  EKONOMICKE RO ZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

Text UPN-O sa dopliia v prislusnej podkapitole nasledovne.

B.3.3 NAVRH RIESENIA BYTOVEHO FONDU A OBYVATE LOV

V rieSeni ZaD ¢é.2 UPN-O je navrhovany rozvoj obytnej plochy vjedn  ej lokalite pre umiestnenie
RD v m.¢. Stranske v lokalite ozn. ,Rodinné domy — jadrova ¢ast’' obce", v smernom po éte cca
5 bytovych jednotiek v RD, ktoré sa stan( si  ¢astou navrhovaného rozvoja vm. €. Stranske.
Navrhovanym rieSenim sa nemeni smerny Navrh bytov a Navrh obyvate Fov uvedeny v texte
platného UPN-O.

B.4 RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZ TAHY DOKUMENTUJUCE ZA CLENENIE
RIESENEHO OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

Text UPN-O sa ostava bez zmien a doplneni.
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B.5 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USP ORIADANIA
Text UPN-O sa dop/fia v prislusnej podkapitole nasledovne

B.5.2 ZAKLADNA KONCEPCIA PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

B.5.2.2 Urbanistické ¢&lenenie a usporiadanie Uzemia

A Zastavané obytné Gzemia a pri  'ahlé rozvojové plochy

ZaD é.2 UPN-O do tychto tzemi zaraduije:

Lokalitu ozn. ,Rodinné domy — jadrova Gast’ obce", ako rozvojovu plochu nadvézujicu na

obdobne vyuzivané plochy s navrhovanych pléch s fun kénym vyuzitim pre byvanie v RD
¢im umoz Auje vytvorenie va €Sej disponibilnej plochy pre funk  ¢éné vyuzitie pre byvanie v RD
v m. €. Stranske.

B.6  NAVRH FUNK CNEHO VYUZIVANIA UZEMIA OBCE

Text UPN-O sa ostava bez zmien a doplneni.

B.7 NAVRH RIESENIA BYVANIA, OB CIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY A REKREACIE

Text UPN-O sa dopliia v prislusnej podkapitole nasledovne.

B.7.1 NAVRH RIESENIA BYVANIA

B.7.1.2 Navrhované rieSenie k navrhovému roku 2030

Navrhovanym rieenim v ZaD  é.2 UPN-O Stranske sa vytvoria pomienky pre vystavbu ccabb,j.
v RD, v lokalite ozn. ,Rodinné domy — jadrovéa Gast’ obce" vm. ¢. StrAnske. Smerné Udaje
uvedené knavrhu bytového fondu aobyvate Fov vUPN-O pre tato m. & sa navrhovanym
rieSenim ZaD &2 UPN-O nemenia. Rozvojova plocha sa stane st éastou vystavby rodinnych
domov v m. €. Stranske jadrova ¢€ast’ — zapad.

B.7.2 NAVRH RIESENIA OB CIANSKEHO VYBAVENIA

Text UPN-O sa meni a doplfia v prislusnej podkapitole nasledovne.

B.7.2.5 Telovychova a Sport

Navrhované rieSenie ZaD ¢&.2 UPN-O s umiestnenim plochy byvania na  é&asti plochy (cca 50%)
navrhovanej pre Sportovy areal v lokalite Stranske meni podmienky pre umiest rovanie
jednotlivych telovychovnych zariadeni na pévodne vy medzenej ploche.

Novy obecny Sportovy aredl UPN-O navrhuje v jadrovej Casti obce na ¢o ma obec rezervovani
dostatoénu plochu pre umiest fiovanie ihrisk pre kolektivne hry a telovychovné zar  iadenia. a-tak

Sucasny Sportovy aredl v lokalite Brezie by po vystavbe nového aredlu v jadrovej Casti obce bude
nadalej slizit ako hlavny Sportovo rekreaény areal obce a aj pre tete-rozsiahle rekreacné Uzemie
v kontaktnom Gzemi. Medziéasom bolo realizované multifunk  éné ihrisko pri ZS éo vyznamne
dop fria portfélio $portovych pléch a vybavenosti v obci.

B.7.3 NAVRH VYROBY A VYROBNYCH SLUZIEB
B.7.4 NAVRH REKREACIE A CESTOVNEHO RUCHU

Texty UPN-O sa ostavaji bez zmien a doplneni.

B.8 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Text UPN-O sa meni a doplfia nasledovne.

Navrhované rozSirenie je zrejmé z grafickej Casti Do zastavaného Uzemia si na zaclenenie
navrhované:;
plochy pre rozvoj BV rodinnych _domov :
= v m.¢. Stranske rozvojova plocha na zapadnom ozn. v ZaD  ¢€.2 ,Rodinné domy — jadrova
Cast obce"

Uzemny plan obce Stranske, Zmena a doplnok &.2 7
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B.9 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi PODLA OSOBITNYCH
PREDPISOV

B.10 NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY, CIVILNEJ
OCHRANY A OCHRANY PRED POVOD NAMI

B.11 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Texty UPN-O sa ostavaji bez zmien a doplneni.

B.12 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAV ENIA
B.12.1 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Text UPN-O sa dop/fia v prislusnej podkapitole nasledovne.
B.12.1.2 Organizacia dopravy

Cestna doprava

Navrh rieSenia
Navrhované rieSenie dopravnej obsluhy v ZaD 6.2 UPN-O v lokalite ozn. ,Rodinné domy —
jadrova cEast obce" bude pripojené v zastavanom GUzemi m. €. Stranske stykovou krizovatkou na
cestu [1/2105, ktora v intravilane obce pini funkc iu zbernej a ¢iasto éne aj obsluznej
komunikéacie. Navrhované rieSenie akceptuje  jej vyh Fadovu kategériu (v zastavanom Uzemi) MZ
8,5(8,0/50, vo funk énej triede B3.
Obsluzna komunikacia v lokalite, z ktorej bude rie§ enad dopravna obsluha umiestnenej
vystavby RD, je navrhovana vo funk ¢énej triede C3 ako obojsmerna, dvojpruhova, koncova
ukon éena na zapadnom okraji ota ¢acim kladivom. Navrhované rieSenie je zrejmé z vykr  esovej
casti.

B.12.2 VODNE HOSPODARSTVO

B.12.2.3 Zasobovanie pitnou vodou

Navrh rieSenia

UPN-O Stranske z hladiska zasobovania pitnou vodou:
. RieSenim ZaD ¢&2 UPN-O sa nastavena koncepcia v zasobovani pitnou vodou
prostrednictvom SKV Zilina, vratane rieSenia akumu  lacie pitnej vody, v sprave Sevak,
a.s. Zilina nemeni. Platny UPN-O s umoz riuje rozsiri ¢ existujicu rozvodnt vodovodn
siet’vo véazbe na navrhovany rozvoj v m. €. Strdnske. RieSené Gzemie bude zasobované
novou vetvou vodovodu profilu DN 100.

B.12.2.4 Odvadzanie a zneSkod hovanie odpadovych véd

Navrh rieSenia

UPN obce Stranske z hladiska odvadzania a zneskodriovania odpadovych vod navrhuje:
RieSenim ZaD ¢é.2 UPN-O sa nastavena koncepcia v odvadzani azne$k odrovani
odpadovych vdd s napojenim na skupinovl gravita ¢énu kanalizaciu nemeni.. Platny
UPN-O umoz riuje rozsiri ¢ existujicu kanaliza énG sie ¥ novou kanaliza énou vetvou
profilu DN 300 vo véazbe na navrhovany rozvo.

i3.12.3 ENERGETIKA A ENERGETICKE ZARIADENIA
B.12.3.1 Elektrickd energia

Navrh rieSenia elektrifikacie
VN 22 kV zariadenia

RieSenim ZaD ¢&.2 UPN-O sa nastavena koncepcia v elektrifikacii s umiestnenim existujicich
a navrhovanych VN 22 kV zariadeni (rozvodov atrafo  stanic) nemeni. RieSené Uzemie bude
pripojené novou kablovou NN vetvou na existujicu T 1400 kVA, ktora sa nachadza v dotyku
s rieSenym Uzemim.

Uzemny plan obce Stranske, Zmena a doplnok &.2 8
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B.12.3.2 Zasobovanie plynom
Navrh rieSenia plynofikacie

Navrhom ZaD é.2 UPN-O sa nastavend koncepcia v navrhu plynofikac ie v platnom UPN-O
s rieSenim plynarenskou slUstavou STL 100 kPa pre ja drovd ¢&ast’ obce nemeni. Rozvojové
Uzemie v m. €. Strdnske umoz fiuje zasobovanie zemnym plynom rieSi ¢ novou rozvodnou
vetvou.

B.12.3.3 Zasobovanie teplom
Navrh rieSenia

Navrhom ZaD ¢&.2 UPN-O sa nastavena koncepcia v navrhu zasobovani a teplom v platnom
UPN-O pre jadrovi éast obce decentralizovanym systémom nemeni. Rozvojové Uzemia v m. €.
Stranske umoz ruje rieSi t potreby tepla z objektovych plynovych zdrojov tepl a na baze
zemného plynu.

B.12.4 NAPOJENIE UZEMIA NA TELEKOMUNIKA CNE A INFORMACNE SIETE
B.12.4.1 Elektronické komunika ¢&né siete, poSta

Telekomunikéacie

RieSenie navrhovaného stupnia telefonizacie
*= RieSené Uzemie ZaD &2 UPN-O redpektuje navrhovani koncepciu telefonizad cie
a elektronickych komunika énych sieti nastaven( v platnom UPN-O, ktord umoZ  ruje
poétom HTS pripoji t' rozvojové Uzemie telekomunika ¢énym kablom pripojenym na
miestny telekomunika ény kabel prechadzajlci jadrovou  ¢astou obce

Dialkové kéble 3

RieSenym Gzemim obce prechadza trasa optického kabla DOK Zilina-Rajec, ktord je potrebné
reSpektovat, jeho ochranné pasmo je 1,5 m od krajného kabla na kazdu stranu. Uvedeny opticky
kabel prechadza vychodnym okrajom rieSeného Guzemia ZaD é.2 UPN-O.
B.13. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

B.14 VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMIi, CHRANENYCH LOZISK A
DOBYVACICH PRIESTOROV

B.15 VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH zZVYSENU OCHRANU

Texty UPN-O sa ostavaju bez zmien a doplneni.
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Ing. arch. Peter Nezval, autorizovany architekt, M.Sinského 7, 010 07 Zilina, ateliér : Zitna 13, 010 01 Zilina
CAOQ: 0261 AA, ICO: 35652268, DIC: 1022424953, mob.: 0903 370818, e-mail : peter.nezval@gmail.com

B.16 VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV
NA POLNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ PODE

B.16.1 VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH N AVRHOV
NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE

Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na PP je dokumentované
vZaD 6.2 UPN-O Stranske ako: Prehfad novych stavebnych zamerov a inych névrhov na
polnohospodéarskej péde. Navrhované vyhodnotenie jednotlivych lokalit je oznacené v prehfadnom
postupe, ¢o je dokumentované aj vo vykresovej ¢asti (v.€.5).

B.16.1.1 Vstupné podmienky pri vyhodnoteni dosledko v stavebnych zamerov a inych navrhov
na po nohospodarskej péde v ZaD €.2 UPN-O Stranske

Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pdde
v lokalitach ZaD &.2 UPN-O Stranske je spracované podla zékona &. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii
a kontrole znecistovania zivotného prostredia a nariadenia vlady SR €. 58/2013 Z.z. o odvodoch za
odnatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pédy. Pre spracovanie zaberov pbdy boli pouzité
podklady z Vyskumného Ustavu pddoznalectva a ochrany pddy Bratislava, pracovisko Banska
Bystrica poskytnuté pri spracovani UPN-O Stranske.

Chranené pédy. Od 1.4. 2013 je <zavedena osobitnA ochrana najkvalitnejSej
polnohospodéarskej pddy v danom katastralnom Gzemi, pricom takato péda je identifikovana pre kazdé
konkrétne katastralne Gzemie podla kodu BPEJ. V zmysle Nariadenia vlady SR  €.58/2013 Z.z, ktoré
je platné od 1.4.2013 sa chranena poda v rieSenom i zemi ZaD &.2 UPN-O Stranske nachadza.

Dotknuté BPEJ rieSenim v ZaD &.2 UPN-O Stranske su zaradené do tychto kvalitativnych skupin:
6 — 0702002
Tieto pddy patria medzi osobitne chrdnené pddy v zmysle zakona &. 58/2013 Z.z.

Dotknuté BPEJ rieSenim v Za &.2 UPN-O Stranske su zaradené do tychto kvalitativnych skupin:
9 -0782673
Tieto pody nepatria medzi osobitne chranené pédy v zmysle zédkona €. 58/2013 Z.z.

Dotknuté lokality uréené pre iné ako polnohospodarske vyuzitie patriace do k.U. Stranske su zaradené
podla kédov do tychto klimatickych regiénov:

= 07 — mierne teply, mierne vlhky, suma priemernych dennych teplét nad 10 °C za rok je
2500 — 2200, dizka obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C je 215.

V dotknutych lokalitach sa na pdédotvornych substratoch vyvinuli nasledovné typy péd:
= 02 FMm° —fluvizeme typické karbonatové, stredne tazké,
= 82 KM - kambizeme (typ) na flySi, na vyraznych svahoch: 12 — 25°, stredne tazké az tazké,

Dotknuté lokality st z hladiska zrnitosti pody zaradené do nasledujucich kategorii (7. miesto kédu):
2 — stredne tazké pédy (hlinité)
3 — tazké pddy (ilovitohlinité)
Kategorie zrnitosti pody vychadzaju z Novakovej klasifikacnej stupnice zrnitosti.

B.16.1.2 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na po Inohospodarskej
pbéde v ZaD €.2 UPN-O Stranske

Urbanisticky navrh ZaD &.2 UPN O Stranske riesi rozvoj jednotlivych funkénych zloZziek v 2
lokalitach (ozn. 16, 17), ¢o je zdokumentované v tabulke — Prehlad novych stavebnych zamerov a
inych navrhov na pofnohospodarskej pbde.

Celkova vymera lokalit v ZaD &.2 UPN-O Stranske je 0,3715 ha, z toho 0,1180 ha je navrhovany
stavebny zamer a iny navrh na po Fnohospodarskej pode.

= Lokalita &.16 je uréend pre umiestnenie RD a komunikacie

= Lokalita &.17 je uréend pre umiestnenie komunikacie

Urbanisticky navrh v ZaD ¢&.2 UPN-O tiez riesi zmenu funkéného vyuzitia na povodne odsuhlasenych
plochach s budicim moznym pouzitim PP na stavebné ainé zamery v lokalite (ozn. 6 / 6/1), ¢o je
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zdokumentované v tabulke — Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodéarskej péde, na
ktorych je navrhovana zmena funkéného vyuzitia na plochach, pre ktoré bol vydany suhlas s buddcim
moznym pouZitim PP na stavebné a iné zamery v UPN-O Stranske navrhovanym rieSenim v ZaD &.2
UPN-O Stranske. Celkova vymera lokality je 0,7845 ha.
Navrhom nového funk €ného vyuzivania dojde k zmene funk éného vyuzivania na stavebné a iné
zamery na vymere 0,3150 ha. Z uvedeného vyplyva vra tenie do po Fnohospodarskej pédy vo
vymere 0,4695 ha.

. Lokalita ozn. ¢.6 / 6/1 rieSi zmenu povodného funkéného vyuzivania pre Sport na plochu pre

plochy RD, komunikécie a izolaénu zelen v jadrovej Casti obce Stranske.

Hydromelioracie 3.p. eviduju v rieSenom Gzemi zariadenia vo svojej sprave (idaj v platnom UPN-O).
Z uvedeného pre navrhované rieSenie v ZaD ¢&.2 vyplyva Ze je v lokalitach ¢.16 a 17 su vybudované
detailné odvodnenia pofnohospodarskych pozemkov drenaznym systémom.

Pri_realizcii vystavby bude nutné zachovat funk&nost novym prepajanim drendzneho systému
vV navézujucom okolitom Uzemi.

B.16.1.3 Zdovodnenie ddsledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na po
pbéde v ZaD ¢€.2 UPN-O Stranske

Fnohospodarskej

Potvrdzuje sa optimisticka progn6za dalSieho demografického rastu v obci Stranske od spracovania
UPN-O a to:
V oblasti byvania:
= pokra¢ovanim vysokého zaujmu o byvanie hlavne vo forme RD v kvalithom zivotnom prostredi
v jadrovej Casti obce

Navrhované stavebné zamery ainé navrhy na PP v ZaD ¢.1 UPN-O su_predov3etkym
determinované:

Absenciou dalSich schvélenych extenzivnych pléch v jadrovej €asti obce na dlhodoby a trvalo
udrzate I'ny rozvoj byvania v forme RD na  d'alSich novych plochéch vytvarajacich navazujucich

na existujuce i navrhované v UPN-O.

Exaktné odbévodnenie stavebnych zamerov a inych navr hov na PP v jednotlivych lokalitach (v
zatvorke plocha osobitne chranenej pédy):
Lokality €. 16 (0,0950 ha), €. 17 (0,0040 ha) - su uréené pre rozvoj RD obce v m.¢. Stranske —

jadrovej Easti, ako ucelenej plochy na okraji su¢asného zastavaného Uzemia v jadrovej ¢asti obce.

Tieto rozvojové plochy obce z hladiska celkovej urbanistickej koncepcie:
=  s0 plochy vhodné len pre umiestnenie RD a vytvoria moznost pre trvalo udrzatelny rozvoj
bytovej vystavby pre stabilizaciu ob&anov v obci. Absentujice byty znemoznuji migraciu
obyvatelov do obce,
=  poméahaju v rieSeni skompaktnenia sidla,
»  rieSia vyuZzivanie Uzemia s velmi vysokym zaujmom o vystavbu na stukromnych pozemkoch
v dotyku s evidovanym zastavanym Gzemim.
zamerov néavrhov

B.16.1.4 Tabulka s preh Fadom na

pornohospodarskej pdde

novych stavebnych a inych

ZaD é&.2 UPN-O Stranske - preh Fad novych stavebnych navrhov a inych zamerov na
poFnohospodarskej pode

Uzemny plan obce Stranske, Zmena a doplnok &.2

Predpokladana vymera
Vymera polnohospodérskej pody o | istuatar
Lok. | Katastralne Funkéné lokality |celkom h _Vykon_c'ilng Uz,lvatel
o . . o g z toho investicné |polnohos
gislo| Uzemie VyuZitie celkovad | v ha . 4sah
v ha kod/skupina|Vymera lok.| — Zasany p.
BPEJ v ha Pod
16 | Stranske pIochy RD 0,3635 0,1140w 0,0950 odvodnenie FO
komunikacia 0782673/9| 0,0190
17 Stranske | komunikacia | 0,0080 |0,0040|0702002 /6| 0,0040 odvodnenie
Celkom lokality 0,3715 |0,1180 0,1180
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Prehfad stavebnych a inych zamerov na po Fnohospodarskej pode, na ktorych je navrhovana
zmena funk €éného vyuzitia na plochach, pre ktoré bol vydany sth las s budicim moznym
pouzitim PP na stavebné ainé zamery v poévodnom UPN -O Stranske navrhovanym rieSenim

v ZaD é.2 UPN-O Stranske

Lokalita Pévodné / |Vymera Pr’edpokladapavymeAra . 55 ,
gislo |Katastralne| nové lokality pofnohospodarskei pody Vykonané | Uzivatel
pévodné| Uzemie funkéné | celkova |celkom . Z toho > |[1vest|cne polnqhosp..
/ nové vyuzitie v ha v ha koq / Vymera \zasahy v ha Pody

skupina | lok. v ha
Sport /
plochy RD,
6/6/1 | Stranske |komunikéacie| 0,7845 |0,3150 (0702002 /6| 0,3150 |odvodnenie PD
, izolagn&
zelen
Celkom 0,7845 |0,3150 0,3150

B.16.2 VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV
NA LESNEJ PODE
V ZaD ¢&.2 UPN-O Stranske nie je navrhované trvalé vynatie lesného pozemku.

Uzemny plan obce Stranske, Zmena a doplnok &.2
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B.17 CELKOVE HODNOTENIE KONCEPCIE NAVRHOVANEHO RIES ENIA
Text UPN-O sa doplria v prislusnej kapitole nasledovne.

B.17.4 SIDELNY POTENCIAL

Navrhovanym rieenim v ZaD  é.2 UPN-O Stranske sa vytvoria pomienky pre vystavbu ccabb,j.
v RD, v lokalite ozn. ,Rodinné domy — jadrovéa Cast’ obce" vm. ¢. StrAnske. Smerné Udaje
uvedené k navrhu bytového fondu aobyvate Fov vUPN-O pre tato m. & sa navrhovanym
rieSenim ZaD &2 UPN-O nemenia. Rozvojova plocha sa stane st éastou vystavby rodinnych
domov v m. €. Stranske jadrova ¢ast’ — zapad.

B.17.10 ZAVER

Navrhovanym rieSenim v ZaD  ¢€.2 UPN-O sa posilni progresivny potencial v demogra  fickom
vyvoji obce nastaveny v UPN-O hlavne vo forme RD.

Uzemny plan obce Stranske, Zmena a doplnok &.2 13



Ing. arch. Peter Nezval, autorizovany architekt, M.Sinského 7, 010 07 Zilina, ateliér : Zitna 13, 010 01 Zilina
CAOQ: 0261 AA, ICO: 35652268, DIC: 1022424953, mob.: 0903 370818, e-mail : peter.nezval@gmail.com

NAVRH REGULATIVOV UZEMNEHO ROZVOJA, NAVRH ZAVAZNYCH CASTI

Uvod

V ZaD ¢&.2 UPN-O Stranske je rieSena v ramci jednej lokality Zmena asti funkénej plochy navrhovanej
do UPN-O v platnom zneni pre S1 3Sport a telovychovné zariadenia na plochu pre Bl - Plochy
s prevladajlicou obytnou vystavbou rodinnych domov byvanie a Doplnenie plochy navrhovanej do UPN-O
v plathom zneni pre B1 - Plochy s prevladajucou obytnou vystavbou rodinnych domov na €asti plochy
pre P1 — Uzemie pofnohospodarskej krajiny, ktoré sa stant sucastou priestorovej a funkéne
homogénnej jednotky Zastavané obytné Gzemia a prilahlé rozvojové plochy miestnej ¢asti Stranske —
Jadrova Cast pre ktor( platia regulativy ktoré s spojené s vymedzenou plochou. Vymedzenie plochy
je kompaktibilné s vyznacenim v grafickej ¢asti (na priesvitke), ¢o je dokumentované na vykrese ¢.2
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania UGzemia s vyznacenou
zavaznou Castou rieSenia a verejnoprospesSnymi stavbami v mierke 1:10 000.

V navrhu zavaznej €asti st uvedené zmeny a doplnky nasledovnym spbésobom:

= text ktory bol schvaleny a prevzaty ostava v platnosti j e naplsany kolmym pismom,

= text ktory sa rusi v rdmci Zmien a dopinkov €.2 je naplsany kelmym—pismem—a—je—ppeemknbl{y

= text ktory sa dopifia v ramci Zmien a doplnkov &.2 je napisany hrubym a Sikmym pismom.

Clanok 1
Zasady a regulativy priestorového usporiadania a fu nk éného vyuzivania Uzemia

Ustanovenia ¢l. 1 ostavaju bez zmien a doplneni.
Clanok 2
Pripustné, obmedzujice a vylu €ujlice podmienky
na vyuzitie jednotlivych ploch pre funk  €né a priestorovo homogénne jednotky

Ustanovenia €l. 2 ostavaji bez zmien a doplneni.

Clanok 3
Zasady a regulativy pre umiestnenie ob  €ianskeho vybavenia Gzemia

Ustanovenia ¢l.3 sa meni v bode (3)

3. Umoznit vybudovanie hlavnéhe obecného Sportového arealu v m.¢. Jadrova ¢ast obce, ihriskami pre kolektivne
Sporty objektmi halovych Sportov a slvisiacou vybavenostou a sluzbami.

Ostatné ustanovenia ¢l.3 ostavaju bez zmien a doplneni

Clanok 4
Zéasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopra  vného vybavenia Gzemia

Ustanovenia ¢€l. 4 ostavaju bez zmien a doplneni.

Clanok 5
Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného techn  ického vybavenia Gzemia

Ustanovenia €l. 5 ostavaji bez zmien a doplneni.
Clanok 6
Zéasady a regulativy zachovania kultarno-historickyc h hodnét, ochrany a vyuZzivania prirodnych zdrojov,

ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrz iavania ekologickej stability vratane ploch zelene

Ustanovenia ¢l. 6 ostavaju bez zmien a doplneni

Clanok 7
Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostr edie

Ustanovenia €l. 7 ostavaju bez zmien a doplneni

Uzemny plan obce Stranske, Zmena a doplnok &.2 14



Ing. arch. Peter Nezval, autorizovany architekt, M.Sinského 7, 010 07 Zilina, ateliér : Zitna 13, 010 01 Zilina
CAOQ: 0261 AA, ICO: 35652268, DIC: 1022424953, mob.: 0903 370818, e-mail : peter.nezval@gmail.com

Clanok 8
Vymedzenie zastavaného Uzemia

Ustanovenia ¢l. 8 ostavaju bez zmien a doplneni

Clanok 9
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi pod  Fa osobitnych predpisov

Ustanovenia ¢l. 9 ostavaju bez zmien a doplneni
Clanok 10
Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie dele nia a sce lovania pozemkov,
na asanaciu a na chranené c¢asti krajiny

Ustanovenia €l. 10 ostavaju bez zmien a doplneni

Clanok 11
Uréenie, na ktoré ¢€asti obce je potrebné obstara t a schvali t Gzemny plan zény

Ustanovenie &l. 11 sa dopifia v bode (2)
2. Prerie3ené Gzemie Zmeny a doplnku  €.2 UPN-O nie je potrebné obstara t Gzemny plan zony.
Ostatné ustanovenia ¢l.11 ostavaju bez zmien a doplneni

Clanok 12
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Ustanovenie ¢l.12 sa meni v bode (17)
Ostatné
(17) O1 - Vybudovanie nového hlavnaéhe Sportového arealu obce s verejnymi Sportovymi stavbami Stadiona,

vonkajSich ihrisk, halovych objektov a stvisiacou prevadzkovou a socialnou vybavenostou.

Ostatné ustanovenia ¢l.12 ostavaju bez zmien a doplneni
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C. DOPLNUJUCE UDAJE

V slvislosti so spracovanim ZaD ¢.2 UPN-O Stranske boli k dispozicii dokumenty uvedené pri
spracovani platného UPN-O Stranske.

D. DOKLADOVA CAST

Dokladova ¢ast v suvislosti so spracovanim ZaD ¢&.2 UPN-O Stranske je sucastou elaboratu
obstaravaterla.
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